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<<Obiect non-spatial>> - tip tabel

Descriere Tip atribut
Cod unic de identificare al ZFP11_LC
subzonei functionale sau al
zonei de reglementare de
detaliu
<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
Descriere Tip atribut

Tipul de zona careia i
corespunde codul unic de
identificare

Locuinte si functiuni complementare

Tipul / Categoria de subzona
functionala sau a zonei de
reglementare suplimentara de
detaliu

Subzona ansamblurilor de locuinte colective construite inainte de 1990 cu regim mediu de
inaltime

Descrierea subzonei
functionale sau a zonei de
reglementare suplimentara de
detaliu, cf. Regulamentului
local de Urbanism (RLU)

Ansamblurile de locuinte colective construite Thainte de 1990 concentreaza un numar mare de
locuitori in conditiile unei densitati mari, atat in zona centrala cat si in cartierul Blocuri. Calitatea
locuirii, in special in cartierul Blocuri, este afectata de starea deficitara a fondului construit existent,
a infrastructurii edilitare, si insuficienta dotarilor publice, a locurilor de parcare si a spatiilor verzi
publice de proximitate, de tipul parcurilor si gradinilor publice. Insuficienta dotarilor publice
complementare locuirii a generat o concentrare de dotari de proximitate - magazine, gherete de
desfacere a produselor, saloane de infrumusetarea si cabinete medicale - in zonele de locuinte
individuale cu regim mic de inaltime adiacente cartierelor precum si pe spatiul public.




Utilizari admise ¢ Locuinte colective (multifamiliale), fara modificarea indicatorilor urbanistici existenti;

¢ Echipamente publice aferente zonelor de locuinte - servicii, comert de proximitate (magazin
general, supermarket), sdnatate, invatamant (cu exceptia unitatilor de invatamant superior);.

¢ Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

¢ Strazi, alei pietonale, accese, parcaje la sol, gradini de folosinta privata, spatii verzi, locuri de joaca
pentru copii;

¢Parcaje publice supra- / subterane multietajate;

Utilizari admise cu conditionari | #in cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie amplasate
spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze, prin zonele de protectie sanitara necesare, functionarea
celorlalte cladiri existente;

¢functiunile de cult se vor autoriza doar pe baza de PUZ, aprobat conform legii;

¢pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40,0 m fata de cladiri avand functiuni rezidentiale;
¢amplasarea unitatilor de alimentatie publica se admite doar in cadrul imobilelor cu alte functiuni
decat cea de locuire si numai cu acordul prealabil al proprietarilor direct afectati cu care se
invecineaza, pe plan orizontal si vertical spatiul supus schimbarii, cu conditia asigurarii izolarii totale
a aburului, mirosului si zgomotului;

¢se admit reparatii si modificari interioare ale locuintelor existente, cu conditia ca acestea sa se
mentina Tn interiorul volumului existent al cladirii si sa nu aduca modificari imaginii exterioare a
cladirii.

¢ se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul blocurilor de locuit cu
urmatoarele conditii:

- spatiile comerciale cu produse alimentare si nealimentare, farmaciile, librariile, frizeriile, studiourile
foto, casele de schimb valutar, dispensarele medicale sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;
¢ se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplsare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala
private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20),
de exemplu: birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante,
agentii imobiliare etc.

¢ |ucrarile de eficientizare energetica sunt permise doar printr-un proiect unitar, care va viza minim
o scara de bloc, pe toate nivelurile.




Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

E interzisa realizarea de noi locuinte prin extinderea/etajarea /mansardarea cladirilor existente.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze

amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise garajele individuale amplasate pe domeniul public

Caracteristici ale parcelelor

Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii minime:
¢asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare; caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

¢posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice

Se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor. Tn cazul unor interventii /
insertii sunt considerate loturi construibile numai cele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:
- front la strada de minumum 20m

- suprafata minima a parcelei - 1000 mp

- adancimea parcelei: min 30 m

- acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie publica

Amplasarea cladirilor fata de
aliniament

¢Cladirile se vor amplasa retras de la aliniament cu minim 5 metri
+1n cazul construirii de locuinte noi in locul unor locuinte demolate / desfiintate se va péstra
aliniamentul cladirilor initiale.

Amplasarea cladirilor fata de
limitele laterale si posterioare
ale parcelelor

¢Cladirile se vor retrage fata de toate laturile cu minim jumatate din inaltimea lor la cornisa, dar nu
mai putin de 3 metri;

+in toate cazurile, cladirile noi se vor retrage cu minim inaltimea lor fata de ferestrele cladirilor de
locuit de pe parcelele vecine;

+1n cazul construirii de locuinte noi in locul unor locuinte demolate/ desfiintate se va péstra
amplrenta cladirilor initiale.




Amplasarea cladirilor unele
fata de altele pe aceeasi
parcela

¢Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele,
dar nu mai putin de 5m; distanta se poate reduce la jumatate din indltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3m daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca
nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi de locuit sau in care se desfasoara activitati permanente.

Circulatii si accesuri

¢ Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;
¢Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta;

¢Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor specifice;

¢ Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei;

+in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al persoanelor cu dificultati
de deplasare in conditiile de dimensionare si amplasare impuse de normele aplicabile;

¢Numarul de accese pentru functiuni diferite va respecta prevederile HG 525/1996 completata si
modificata;

¢Reconfigurarea circulatiilor in zonele de locuire colectiva existenta va tine cont de toate
prevederile de mai sus.

Stationarea autovehiculelor

¢Stationarea autovehiculelor pentru constructiile noi se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.

¢Se recomanda operatiuni de regenerare urbana care sa includa si marirea capacitatii locurilor de
parcare daca este necesar, sau reorganizarea acersora pentru a elibera cat mai mult spatiu public
pentru alte utilizari

¢Este interzisa construirea de garaje individuale pe domeniul public

Tnéltimea maxim& admisibild a |12
cladirilor
Regimul de Tnaltime a cladirilor [P+2




Aspectul exterior al cladirilor

¢cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general
al zonei;

¢la constructiile noi si la refatadizarea locuintelor existente se vor promova tehnologii si materiale
de constructii contemporane;

¢fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu acestea;

¢tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate;

¢fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

¢ acoperirea cladirilor putea va fi in realizata terasa sau invelitori in doua sau mai multe ape; panta
acoperisului va fi de maxim 15 grade in functie de tipul acoperisului si al invelitorii.

¢ se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare, se interzice utilizarea geamurilor
reflectorizante, metalizate, etc.

¢ vitrinele se vor trata unitar, cu aceleasi dimensiuni, materiale si culori

¢firmele vor fi perpendiculare sau paralele cu fatada, aspectul general va fi in acord cu arhitectura
imobilului sau a imobilelor vecine

¢ se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.




Conditii de echipare edilitara

¢Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie electrica sau prin solutii de
extindere a retelelor de utilitati existente.

¢Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua de
canalizare pluvial3, in sistem separativ.

¢Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem separativ
(canalizarea menajera distincta de cea pluviald) si dimensionate conform functiunii si capacitatii
cladirii / cadirilor deservite.

¢Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

¢Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate in elemente de
imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita amplasare de firide sau cutii de
bransament aparent sau de sine statator, pe teren, vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.
¢Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la amplasarea platformelor
de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator pentru functiunea si capacitatea cladirii.

¢Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parceld. Tn acest sens, se recomand3 realizarea de solutii de colectare, stocare,
infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se
recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte nvelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.




Spatii libere si spatii plantate

n cadrul operatiunilor de regenerare urbana se vor mentine, imbunatéti si extinde spatiile verzi
exisntente. Indiferent de lucrarile de amenajare din cadrul incintelor imobilelor de locuinte colective,
procentul de spatiu verde trebuie sa ramana neschimbat sau mai mare fata de situatia initiala
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi insamantat cu specii din flora
spontana si plantat cu un arbore la fiecare 100 m.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea
constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

Tn cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de parcare.

Tmprejmuiri

Amplasarea imobilelor si tipul de urbanism deschis nu prevede imprejmuiri. Se accepta garduri vii de
maxim 1,20m inaltime.

Procentul maxim de ocupare a
terenului (POT)

50%

Coeficientul maxim de utilizare
a terenului (CUT)

1.50




